MéAu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTF
ngay 1 4/8/2023 cia B§ Tu phdp)

CUC QUAN LY THI HANH ANDAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TiNH PONG NAI
Sé: 1973/TB-THADS(4) Déng Nai, ngay 05 thang 08 nim 2025
THONG BAO

A -A r ){ . r \e >
Ve viéc ban dau gia tai san

Céin cit Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dén su;

Céin cit Ban dn sé: 66/2022/KDTM-ST ngay 29 théng 9 nim 2022 va Quyét
dinh sira chita, b6 sung sé 08/2023/0P-SCBSBA ngay 18 thdng 5 nam 2023 cia
Toa an nhan ddn huyén Nha Be, thanh ph5 Hé Chi Minh;

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn s6: 56/QD-CCTHADS ngay 31 thang 5 ndm
2023 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén T hé’ng Nhét, tinh
DPong Nai,

Cén cik Quyét dinh vé viéc Cudng ché ké bién tai san s6 36/0P.CCTHADS
ngay 05 thang 06 nam 2024 cua Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn su
huyén Théong Nhat;

Cén cit Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 156.5/24/QC.DN ngay 01/08/2025
giita Cong ty Pdu gid Hop danh Déng Nam véi Chdp hémh vién Thi hanh dn dan su tinh
Déng Nai.

Chap hanh vién Thi hanh 4n dén sy tinh Pong Nai théng béo vé viée td chirc
béan dau gia tai san nhu sau:

1. Nguoi ¢6 ti san ddu gia: Thi hanh 4n Dén sy tinh DPong Nai.
- Dia chi: 57, Cach Mang Théng 8, phudng Long Khanh, tinh Ddng Nai.
2. T6 chire ddu gia tai san: Cong ty Diu gia Hgp danh BDong Nam

Dia chi: S6 56 Hién Vuong, phudng Phi Thanh, TP. H6 Chi Minh.

Chi nhanh Pong Nai: S§ 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai,
tinh Pong Nai.

Dién thoai lién hé: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

ve o A s
3. Tai san dau gia:

Tai san 01: Quyen sir dung dét c6 dién tich 13 95m? thudc thira dat so 487, to ban
6 so 42 toa lac tai x8 Gia Kiém, tinh Dong Nai theo Glay chitng nhan quyén sir dung dit
quyén s& hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat s CP 100194 do S¢ Tai nguyén va
Méi trudng tinh Dong Nai cdp ngay 04/9/2018 dimg tén ba Pham Thi Thu Hién va tai
san gan lién voi dit.

Tai san 02: Quyén sir dung dét c6 dién tich 1a 1321,9m? thudc thira dét sb 488, to
ban do sb 42 toa lac tai x& Gia Kiém, tinh Bong Nai theo G1ay chiing nhén quyén sir
dung dét quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dat s6 CP 100193 do S& Tai
nguyén va Méi trudng tinh Ddng Nai cdp ngay 04/9/2018 ding tén ba Pham Thi Thu
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Hidn va tai san gan lién véi dat.
Luwu y: Tai san ban chung,
4. Pic diém tai san:

Theo cac Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
ghn lién véi dat; Bién ban v& viee ké bién xu 1y tai san tai noi ¢6 tai san ngay 26/7/2024
cia Chi cuc Thi hanh én déan su huyén Théng Nhit (Nay 1a Phong Thi hanh an dan su
Khu vie 4, tinh Dong Nai); Trich lyc va do hién trang thira dat Ban do dia chinh dugc
vin phong dang ky dét dai tinh Pdng Nai - Chi nhdnh Théng Nhét duyét ngay 23/5/2024
va Chirng thu thdm dinh gid & 009/2024/111116 ngay 19/1 1/2024 cia Cong ty CO phéan
tham dinh gia Dong Nai thi tai san c6 ddc diém:

a) Quyén sir dung dat:

Tai san

Theo Gidy chirng nhin

- Tbng dién tich ddu
gia: 1.416,9m’, (khong
thay dbi so voi GCN)

Gidy chung nhan quyén st dung dét quyén SO
hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat sb CP
100194 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Ddng Nai chp ngay 04/9/2018 dang tén ba Pham
Thi Thu Hién:

- Thita déts6: 487 T ban do: 42
R Dia chi thura d4t: x4 Gia Kiém, huyén
Théng Nhit, tinh Dong Nai.
- Dién tich: 95m? . Trong d6 dién tich dugc
chp 95m2  Khong dugc cap: 0,0m?

- Thura dét sb: 487, 488
t& ban dd sb 42.

- Muc dich st dung:

Tai san 1 Dét & nong thon.

- Quy hoach:

- Hinh thite st dung: St dung riéng. + Dién tich nim trong

- Muyc dich st dung: DAt o tai ndng thon quy hoach dat giao

- Thoi han st dung dat: Lau dai; thong 12 90,7m?.
- Ngu&”)n gbe s dung: Nhén chuyéq nhuong q5t
dugc cong nhan QSDD nhu giao dat c6 thu tién
st dung dat;

+ Dién tich nadm trong
quy hoach d4t O tai
nong thon 1a 1.326,2m’

Gidy ching nhén quyén st dung dAt quyén so
hitu nha & va tai sin khac gén lién vei dat sb CP
100193 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh
Pdng Nai cip ngay 04/9/2018 dimg tén ba Pham
Thi Thu Hién:

- Thira dat sb : 488  To ban dd: 42

- Dia chi thira dht: xa Gia Kiém, huyén
Théng Nhat, tinh Dong Nai.

- Dign tich: 1321,9m? . Trong do dién tich
duoc cip 1321,9m?>  Khoéng duge cap: 0,0m?

- Hinh thte st dung: St dung riéng.
- Muc dich st dung: DAt & tai ndng thon
- Thoi han st dung dat: Lau dai;
- Ngudn gbc sir dung: Nhén chuyén nhuong dét
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dugc nha nude giao dat c6 thu tidn sir dung dat;

b)Tai sdn gan lién véi dat :

STT | Tén tai san Dic diém kinh té ky thuit S6 hrong

I Céng trinh xiy dung trén dat

. A A

® Kf:t cau:

+ Tang 1: dién tich 96,00m?
* Két cAu:

- Moéng ¢t gach + BTCT. 58/
- Tudng x8y gach t6 trt son nude c6 d§ day tir ’;
100mm dén 200mm. o>

- Nén 14t gach men.

- Tréan thach cao.

-Clra di, cira sb: Khung sit kinh.

- Bép: Thanh bép dat tAm dan bé téng, phia trén lat

gach granit, chiu rira inox, khung d& chén dia nhom

kinh.,

- Nha vé sinh: Nén 14t gach ceramic, twong 8p gach

men, lavabo, xi bét, cira nhdm kinh.

+ Tang 2: dién tich 119,50m?

* Két cAu:

- Cau thang: BTCT, tay vin khung sit.

Nha & gia | - San BTCT. 5
dinh 1 - Ctra di, cira s6 khung st kinh. 352,31m

- Nén lat gach men.

Nha vé sinh: Nén 14t gach ceramic, tuong 6p gach

men, lavabo, xi bét, cra nhom kinh.

i Tang thu'(rng dién tich 29,40m?

* Két cAu:

- Ciu thang: BTCT, tay vin khung sit.

- San BTCT.

- Clra di, ctra s6 khung sét kinh.

- Nén l4t gach men.

- Nha v& sinh: nén 14t gach ceramic, tudng 6p gach

men, lavabo, xi bét, cira nhém kinh.

+ Mai che sin thwong: dién tich 107,41m?

* Két cAu:

- Méng ¢t gach + BTCT.

- Vi kéo khung sét hop.

- Mai che lop ton.

- Nén lat gach tau.

* Két cAu:

- Céng:

+ Tru cong: Tru BTCT t6 trét son nudc, kich thuéde
Cong + 0,4x0 4%2,5m. S6 luorng 02 tru

2 twdng rao |+ Cénh cdng: 01 cira sit hop, chan ¢6 banh xe. 38,40 m
nha 01 - Twong rao:

+ Tudng rao phia trudc: Mong, cot gach + BTCT;
Tuong xdy gach day 200mm cao 2m, td trat son
nudce phia ngoai.




+ Tudng rao b hpﬂ hong Mong gach .

xdy gach limg to trat xi ming cao
lw6i khung sét hop cao 1,4m.
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San nha 01

A A
* Ket cau:

+ Nén bé tong xi ming, phia trén 14t gach tau.

178,50m?>

Nha & gia
dinh 2

* K&t cAu:

- Tang trét:

+ Mong cdt gach + BTCT.

+ Tuong xay gach to trat son nudc.
+ Nén bé tong xi mang.

+Ctra khung sét kinh va khung sét boc ton.
+ Sén bé tong cbt thép.

- Téng lirng:

+ Cot BTCT phia ngoai 6p gd.
+Xa gd, vi keo khung go

+ Tran go mai lgp ngodi

99,50m?

Nha & gia
dinh 3

* Két cau:

- Mong BTCT.

- Tudng xay gach to trat son nude mot phén.

- Mai lgp ton.

- Clra d1 khung sit boc ton, clra s6 khung sét kinh

21,70m?

Nha vé
sinh

*Két cau:

- Méng, ¢t gach bé tong.

- Tudng xay gach to trat son nude, phia trong op
gach men

- LW&b‘G‘,‘ é ol

Mai che 01
phia trudc
nha 03

* Két cau:

- Khung cot sit tron @60cm.

- Xa g0, vi keo khung st hop.
- Mai lgp ton.

- Nén xi mﬁng.

42,00m?

Mai che 02
phia truwéc
nha 03

* Két clu:

- Khung c0t sit hop.

- Xa g0, vi kéo khung sit.
- Méi lgp ton.

- Nén xi ming.

32,50m?

Twong rao
nha 03

* Két clu:

- Cbng: 01 cong sét hop.

- Tudng rao:

+ Tudng rao phia truée: Mong gach, cot st tron;
Tudng x4y ling gach day 100mm cao 1m, t trat xi
méng, phia trén lusi B40 cao khoang 1m + mét
phén khung sét hop.

+ Tuong rao bén hong: Moéng gach, cit sit tron,
twong xdy gach limg to trat xi mang cao khoang
Im, phla trén khung sét hop cao 1m.

40,10m

10

San nha 03

* Két cAu
+ Nén bé téng xi ming, c6 1 phan dién tich 10m?
sin banh co6 nhén tao

230,00m?

11

Tru dién

* Pac diém:
+ Cot bé tdong cao khoang 7m

01 tru
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Giéng * Pac diém:
12 - Giéng séu khoang 40m, c6 dudong kinh @90cm. 01 cai
khoan
II Cay trong trén dat
*Pic diém:
1 Cay sanh | - Puong kinh gdc trung binh 40-45cm. 01 cay
- Céy trong khodng 15 nam

Lwu y: Cong trinh xiy dyng trén dit chwa dwgc chitng nhéin quyén sé& hiru.
5. Ngudn gbc tai san: Tai san duge ké bién ban ddu gia dé thi hanh an.
6. Gia khéi diém, tién diit trwdre, tién mua hd so tham gia d4u gia cla tai san:
- Gi4 khéi diém: 7.052.082.666 déng (Bay 1y, khong tram nam muoi hai trigu,

khong trdm tdm muoi hai nghin, sdu trdm sdu muoi sdu dong)

Gi4 khoi diém chua bao gdm cac loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan dén
viée chuyen nhuong tai san déu gia.

-Tién dit truéc (20% gia khoi dlem) 1.410.416.000 dong (Bang chit: Mgt ty, Bon
trdm mudi triéu, bon tram muedi sdu nghin dong). Tién da lam tron xuong.

+ Moi chi phi lién quan dén viée chuyén khoan nop tién dit trede va nhan lai tién
dat trude do Nguoi dang ky tham gia dau gia chiu.

+ Trudng hop tring d4u gi4 thi khoén tién dit trude duge chuyén thanh tién dit coc
dé bao dam thyc hién giao két hodc thue hién hop ddng mua ban tai san dhu gia. Viée xur

Iy tién dat coc duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy va quy dinh khac
cua phép luét co lién quan.

+ Ngudi tham gia déu gia khong trung diu gia, Nguoi tham gia ddu gid tor chéi
tham gia d4u gi4 quy dinh tai khoan 3 Didu 39 Luét D4u gia tai san 2016 sira dbi bd sung
2024, Nguoi tham gia dau gia da nop tién dit trude nhung khong dap Gng yéu ciu, didu
kién tham gia ddu gia va khong thudc truomg hop khong dugc nhan lai tién dit trude theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat PAu gi tai san 2016 stra ddi bd sung 2024 s& duoc
hoan tra tién dt trudc trong thoi han 03 ngay lam vide ké tir ngay két thuc phién du gia
hodc trong thoi han khac theo thoa thuén.

- Tién mua hé so' moi tham gia diu gia: 600.000 ddng (Bding chit: Sdu trim nghin
dong)/ bé hé so.

Khach hang da mua hd so moi tham gia ddu gia khéng dugc hoan tré lai tién trong
bét ky truong hop nao.

7. Hinh thirc ddu gia, phwong thire diu gia:

+ Hinh thirc ddu gia: Du gi4 tryc tiép bing 101 néi tai phién déu gia
+ Phwong thirc ddu gia: Tra gid 1én

- Bude gid: Téi thiéu 5.000.000 déng (Nam triéu ddng).

8. Thoi gian, dia diém xem tai san:



- Thoi gian xem t&i sén dhu gia fir 07h30 ngay 11/8/2025 dén 17h00 ngay
13/8/2025 (trong git hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: x& Gia Kiém, huyén Théng Nhét, tinh Dong Nai (nay 1a xa
Gia Kiém, tinh Dong Nai).

9. Thoi gian ban hd so, tiép nhén ho so tham gia dAu gia, nop tidn dit trudc va
th chirc ddu gia:

- Thoi gian ndp tidn dit trude tir 07h30 ngay 04/8/2025 dén 17h00 ngay 14/8/2025.

- Tién dat trude ndp vao tai khoan:

 Tén tai khoan: Cong ty Déu gié Hop danh Dong Nam

- 86 tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tac xa Vit Nam - Chi
nhanh Dong Nai.

- Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” nop tién dat truge “HD 50
156.5/24.DN TS xi Gia Kiém, tinh Dong Nai”

Lueu y: Khach hang ndp tidn dat truée thong qua hinh thire chuyén khoan thi khoan
tidn dit trude hop 16 phai dugc «pHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén hang ctia Cong
ty PAu gia Hop danh Dong Nam d3 cung cép cho khéch hang dén 17h00 ngay
14/8/2025 Phi chuyén khoan tién dét trude (néu c6) do Ngudi dang ky tham gia ddu gia
chiu.

Pia didm ban ho so, tiép nhin hd so tham gia déu gia: - Dia diém, cach thirc ban
hd so moi tham gia dhu gia, tiép nhan hd so tham gia dhu gia, dang ky tham gia déau gié:
Khéch hang lién hé tryc tiép tai Cong ty Péu gia Hop danh Dong Nam: 6 56 Hién Vuong,
phuong Pha Thanh, TP. H Chi Minh hogc Chi nhanh Pong Nai: sb 124/137 dudng Bui
Trong Nghia, phudmg Trang Dai; tinh Pbng Nai d dang ky tham gia dAu gia.

Dia diém tb chirc ddu gid: - Thoi gian t6 churc du gia tai san: vao lie 14h00 ngay
18/8/2025.

- Pia diém: Phong Thi hanh an dén su Khu vuc 4 - Dia chi: g6 57 Puong Cach
Mang Thang Tam, phuong Long Khanh, tinh Dong Nai.

Tuy thudc vao didu kién dap Gng cla dia didm td chirc du gia, tinh hinh trién khai
phién dau gia, Cong ty Péu gia Hop danh Dong Nam c6 thé thay dbi dia diém tb chuc
phién d4u gia sau khi da hét han tiép nhén ho so va ndp tin dat truée cho phi hop voi
tinh hinh thuc té va s& thong bao dén nguoi tham gia dhu gia du didu kién.

Ppidu kién ding ky tham gia d4u gia: Cac ca nhan, td chirc ¢6 nhu cau, c6 kha
ning tai chinh va phi hop v6i quy dinh cta phép luft khéac c6 lién quan duge ding ky
tham gia du gi4, ngoai trir nhifng truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu
9 va khoan 4 Diéu 38 Ludt Déu gia tdi sin 2016 sira d6i bd sung 2024. Khich hang tham
gia ddu gid phai cung cap ddy du chimg tix d4 nodp tién dt trude ding thoi han theo quy
dinh néu khong cung cép thi s& khong di didu kién tham gia dhu gia.

Luu y:

Pady la tai san bdn ddu gid dé dam béo cho viéc thi hanh dn, Hop déng dich vu ddu
gla tai san va van bén bdn ddu gid tai san ¢6 thé bi huy hodc sua doi khi cé quyét dinh cua
co quan co thdm quyén; trong truong hop két qud déu gid tai san bi hiy thi cdc bén khoi
phuc lai tinh trang ban ddu, hoan trd cho nhau tai san dd nhadn; néu khéng hoan tra dugc

bing hién vdt, thi phdi hoan tra béing tién, bén cd 16i gdy thiét hai phdi béi thuong.



Trude khi mo cude dau gid tai san 01 ngdy lam viée, nguoi phdi thi hamh dn c6
quyén nhén lai tai sén néu ndp i tién thi hamh dn va thanh todn cdc chi phi thuc 18, hop
Iy da phdt sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, t6 chitc ddu gid. Ngwoi phdi thi hanh én
c6 trdch nhiém hodn trd phi ton thuc té, hop Iy cho nguoi ding kp mua tai san. Mike phi
ton do cdc bén théa thudn; néu khéng théa thudn dwgc thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

Tai sén duwoc bdn ddu gid theo dé nghi cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sy huyén
Thong Nhdt. Nguwoi tham gia ddu gid dueoc tao diéu kién tham khdo tdt cd ho so phdp Iy
cua tai san, xem tai san va hoan toan chiu trdch nhiém khi quyét dinh mua tai san, tw
chiu moi khodn thué, phti, 1¢ phi, cdc chi phi phdt sinh theo yéu cdu cia co quan cé tham
quyén va cam két khong khiéu nai, tranh chdp, khéi kién vé van dé nay.

Nguoi mua tring ddu gid tw lién hé lam thi tuc ddng ky quyén sé hitu, quyén sir
dung tai san, thuc hién cdc nghia vu tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc chuyén
nhiong sang tén doi véi tai san mua tring ddu gid.

Viéc ddu gid tai sn dwoc t6 chire thuc hién lién tuc theo diing thoi gian, dia diém
dé théng bdo, trir truong hop bdt khd khdng. Bdt khd khdng la cdc sw kién bao gém
nhung khéng gidi han cdc truong hop nhw: van ban chi dao cua co quan, cd nhdn cé
tham quyén, thién tai, héa hoan, 1§ lut, chién tranh, dich bénh... va cdc truong hop
twong tw theo quy dinh ctia Bé ludt Dan sw 2015. Trong trueong hop viéc tién honh thi
tuc ddu gid khéng thé thuc hién dwoc do cde truong hop bat kha khéng thi 16 chire ddu

gid tai san, nguoi cé tai san ddu gid va khdch hang tham gia dau gid phdi thuce hién theo

thoi cdc bén khéng phai béi thuong thiét hai cho nhau.

Noi nhdn:
- Cdc duong su;
- UBND xd Gia Kiém,
- VKSND tinh :Do"‘ng Nai;
- K& todn nghiép vu;
- Trang théng tin BT - THADS tinh Déng Nai;
- Luu: VT, HSTHA.

-

Nguyén Phi Hio






